Uchwata Nr .../.../2026
Rady Miejskiej Trzemeszna
zdnia ..o, 2026 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cytrynowo — Bystrzyca
gmina Trzemeszno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2026 r. poz. 538), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (t.
j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662), Rada Miejska Trzemeszna uchwala, co nastepuje:

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cytrynowo — Bystrzyca
gmina Trzemeszno zwany dalej planem, stwierdzajgc iz nie narusza on ustalery Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Trzemeszno, uchwalonego uchwatg
Nr V1/44/2015 Rady Miejskiej Trzemeszna z dnia 25 lutego 2015 .

2. Zatgczniki do uchwaty stanowig:

1) rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Cytrynowo — Bystrzyca gmina Trzemeszno”, opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Trzemeszno, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Trzemeszna o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwalty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Trzemeszna o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaly;

4) dokument elektroniczny zawierajgcy zbior danych przestrzennych, stanowigcy zatgcznik nr 4 do
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, kolorem i symbolem literowym lub cyfrowo-
literowym;

3) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy albo
taczacy obie te funkcje;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lajgcg obszar, na ktérym
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw lub wiat, z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na
odlegtos¢ nie wiekszg niz 2,0 m okapdéw, gzymsow, zadaszen i schodow zewnetrznych, z
zachowaniem przepisow odrebnych.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendéw, ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MW-U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkdéw =z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przed wyznaczonymi liniami
zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowalnych w granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy z sagsiednig dziatkg budowalng lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatkg budowalng z uwzglednieniem §4 pkt 1);

4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

5) dlaistniejgcych budynkéw dopuszczenie wykonywania robét budowlanych, przy czym:

a) rozbudowa nie moze przekraczac linii zabudowy ustalonych planem,
b) w sytuacji przekraczania linii zabudowy przez budynek podlegajacy robotom budowlanym
nakaz zachowania zastanej linii zabudowy przez odbudowe, rozbudowe i nadbudowe;



minimalne powierzchnie dziatek , ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dziatek pod
dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

zakaz lokalizacji wolnostojgcych urzadzen reklamowych, skierowanych do uzytkownikéw drogi
gminnej, mogacych rozpraszaé ich uwage, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce, urzgdzen reklamowych wolnostojgcych lub tablic
informacyjnych o wysokosci do 4,0 m i o maksymalnej tgcznej powierzchni nieprzekraczajgcej
12,0 m? lub umieszczanych na elewacji budynku lub na ogrodzeniu o maksymalnej tgcznej
powierzchni nieprzekraczajgcej 12,0 m? z uwzglednieniem §4 pkt 7).;

zakaz budowy ogrodzen peinych oraz ogrodzen sktadajgcych sie z prefabrykowanych przeset
betonowych lub zelbetowych, z wytgczeniem zabudowy $mietnikow, gdzie dopuszcza sie
zastosowanie betonu architektonicznego.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego i realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg
techniczna;

zakaz lokalizacji zaktaddw i instalacji zwigzanych z odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadow,
w tym ich magazynowaniem oraz zbieraniem, z zastrzezeniem pkt 5;

dopuszczenie zbierania odpadow oraz wstepnego magazynowania, zwigzanych wytgcznie z
prowadzong dziatalnoscig gospodarczg;

zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zachowania na terenie MW-U dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

gospodarowanie i gromadzenie odpadéw zgodnie z regulaminami utrzymania czystosci i
porzadku obowigzujacymi na terenie gminy i przepisami odrebnymi;

stosowanie ograniczeh i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robdt
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywdz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspétczesnej nie podejmuije sie ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
sie ustalen.

§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem MW-U
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

5)

LeIde

rodzaj zabudowy: budynki mieszkalne wielorodzinne lub ustugowe;

lokalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng lub
ustugowa;

dopuszczenie sytuowania jednego lub kilku obiektdéw budowlanych na jednej dziatce
budowalnej, przy czym dopuszcza sie sytuowanie obiektu lub obiektéw o réznych funkcjach, o
ktérych mowa w pkt 1 o funkcji rozdzielnej i/lub tgcznej;

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych uzupetniajgcych petnigcych funkcje recepcyjng
lub ochrony terenu oraz budynkéw pomocniczych zwigzanych z funkcja terenu;

maksymalng nadziemng intensywnosci zabudowy — 1,35;

minimalng nadziemng intensywnosci zabudowy — 0,1;

maksymalng intensywnosci zabudowy — 1,7;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 45%;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
11) maksymalng wysokos¢:

a) budynkdéw mieszkalnych lub ustugowych: 11,0 m w przypadku dachéw stromych,
b) budynkéw mieszkalnych lub ustugowych: 10,0 m w przypadku dachéw ptaskich,



c) budynkédw pomocniczych i uzupetniajgcych zwigzanych z funkcja terenu — 5,0 m;

12) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;

13) dowolng geometrie dachéw;

14) w przypadku zastosowania dachéw stromych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, z dopuszczeniem dachu ptaskiego na
50% powierzchni zabudowy budynku;

15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?2, przy czym dopuszcza sie
wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000,0 m? wytgcznie dla obiektéw infrastruktury
technicznej;

16) nakaz zapewnienia na dziatce miejsca do parkowania, w ilosci minimum:

a) 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustugowej,

17) nakaz zapewnienia na dziatce jednego miejsca postojowego na jeden budynek uzupetniajgcy
petnigcy funkcje recepcyjng lub ochrony terenu;

18) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, zlokalizowanych poza
granicami planu.

§ 10. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie zasady
ochrony s$rodowiska i przyrody dla calego obszaru planu znajdujgcego sie w zasiegu Giéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno, oznaczonego na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sie terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala sie szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z
okreslonymi w §9 pkt 15) minimalnymi powierzchniami dziatek budowlanych, przy czym:
a) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 20,0 m,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego ustala sie w
przedziale 80° - 100°,
c) ustaleniaw lit. ai b nie dotyczg dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury techniczne;.
§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) nakaz uwzglednienia, ograniczen dla realizacji obiektéw budowalnych wynikajgcych z
przebiegu sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakaz zachowania ciggtosci systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy i
rozbudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtej drogi publicznej - ulicy Mogilenskiej lub drogi
wewnetrznej, zlokalizowanych poza granicami planu;

3) dopuszczenie robét budowlanych dla uzbrojenia terenu, w tym w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;j,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, w tym powigzanie planowanych sieci i obiektéw
infrastruktury technicznej z siecig istniejgcg w obszarze objetym planem lub z istniejgca siecig
zewnetrzna sie poza granicami planu;

4) zachowanie dostepu do sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociggowej lub wtasnych
uje¢ wody; dopuszcza sie realizacje zbiornikdw przeciwpozarowych;

6) odprowadzanie Sciekéw bytowych lub komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

7) zagospodarowanie lub odprowadzania wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z dopuszczeniem:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej,
b) lokalizacji urzagdzeh wodnych i innych obiektéw stuzacych retencjonowaniu wody na dziatce
budowlanej,



c) stosowania rozwigzan opo6zniajgcych sptyw powierzchniowy wéd opadowych;

8) =zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

9) zasilanie w energie gazowg z sieci gazowe;j;

10) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng lub ciepto z odnawialnych zrédet energii
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, z
wylgczeniem:

a) elektrowni wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalaciji,
b) biogazowni.

§ 14. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgadzenia i uzytkowania
terenow ustalenia planu dotyczgce obiektow matej architektury, ogrodzen, szyldow, reklam i urzadzen
reklamowych zachowujg moc do czasu podjecia przez Rade Miejskg Trzemeszna uchwaty w sprawie
zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych
oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla obszaru objetego planem.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Trzemeszna.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ............
Rady Miejskiej Trzemeszna
zdnia ......... 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cytrynowo — Bystrzyca
gmina Trzemeszno

Rada Miejska Trzemeszna w dniu 26 czerwca 2024 r. podjeta Uchwate Nr 1V/34/2024 w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Cytrynowo — Bystrzyca gmina Trzemeszno, co stato sie podstawg do przeprowadzenia
procedury planistycznej uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ogtoszenie Burmistrza Trzemeszna o przystgpieniu do opracowania planu ukazato sie w dniu
27.08.2024 r w prasie miejscowej, wskazujgc o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego
planu w terminie 21 dni od daty ukazania sie ogtoszenia.

Obwieszczenie Burmistrza Trzemeszna nr R1.6722.7.2024 o przystgpieniu do opracowania
planu zostato wywieszone w dniu 27.08.2024 r. na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego Trzemeszna
oraz na tablicy ogltoszeh sotectwa Cytrynowo, wskazujgc o mozliwosci skiadania wnioskéw do
przedmiotowego planu w terminie 21 dni od daty obwieszczenia. Jednoczesnie zawiadomieniem z dnia
30.08.2024 r. RI.6722.7.2024 poinformowano organy i instytucje witasciwe do opiniowania i uzgodnienia
projektu, o podjeciu przedmiotowej uchwaty i mozliwosci sktadania uwag do planu w terminie 21 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia. W przedmiotowym terminie wptyneto 14 wnioskéw od instytuciji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pismem z dnia 29.12.2025 r.,
nr R1.6722.7.2024 zostat przekazany wtasciwym organom do zaopiniowania i uzgodnienia. Uzyskano
wszystkie wymagane ustawg opinie i uzgodnienia.

Rozpoczeto proces konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu. Konsultacje spoteczne
dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cytrynowo —
Bystrzyca gmina Trzemeszno, prowadzone byly w terminie od dnia 19 maja 2026 r. do dnia 17 czerwca
2026 r. i obejmowaty:

1) zbieranie uwag do projektu planu w terminie od dnia 19 maja 2026 r. do dnia 17 czerwca 2026 r.;

2) spotkanie otwarte, ktore odbyto sie w dniu 28 maja 2026 r. o godz. 15.00 w siedzibie Domu Kultury
w Trzemesznie (parter) przy ul. Sw. Jana 11, 62-240 Trzemeszno.

3) dyzur projektanta, ktory odbyt sie w dniu 28 maja 2026 r. w godz. 17.00 do 17.30 w siedzibie Domu
Kultury w Trzemesznie (parter) przy ul. Sw. Jana 11, 62-240 Trzemeszno.

W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi do projektu planu.

Sporzadzono raport z przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cytrynowo — Bystrzyca gmina Trzemeszno.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Cytrynowo — Bystrzyca gmina
Trzemeszno wraz z zatgcznikami oraz raportem z przeprowadzenia konsultacji spotecznych
przedtozono Radzie Miejskiej Trzemeszna do zaopiniowania.

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennego, utworzony zostat w postaci elektronicznej zatgcznik nr 4 do uchwaty stanowigcy dane
przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, zawierajgcy:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesieh przestrzennych;

2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesieh przestrzennych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688) wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc
tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:
1) sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o

ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";



Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajgce z przepisoéw art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegolnosci uwzgledniono w ustaleniach
planu zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt. 1) - 15) ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w
projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
zaproponowanie podziatu funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania wyznaczonych terendw;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie terenéw inwestycyjnych w obszarach
najlepiej do tego przystosowanych,

3) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okre$lenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania wyznaczonych terenéw;

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych oraz ochrony ztéz kopalin poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz zawarcie w
projekcie planu ustaleh w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody, teren objety planem nie
jest potozony na terenie krajobrazéw priorytetowych;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw regulujgcych sposob
zaopatrzenia w ciepto do celdw grzewczych oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc
postojowych zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

7) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie ukfadu urbanistycznego uwzgledniajgcego
istniejgce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury technicznej;

8) prawo witasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize
whnioskow do miejscowego planu;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wtasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,;

10) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostato zachowane na mocy art. 17 pkt 1, 11 i 13 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzystosc i
jawnos$¢ procedury planistycznej, podczas catej procedury udzielano petnej informaciji osobom
zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury planistyczne;.
Instytucje i organy wtasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie,
stosownie do ich wlasciwoéci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byly sie wypowiedzieé.
Umozliwiono sktadanie wnioskéw i uwag rowniez za pomocg srodkoéw komunikacji elektronicznej;

13) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej;

14) zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych;

15) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Plan zostat opracowany w oparciu o zasade zréwnowazonego rozwoju, uwzgledniajgc walory
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostato wykonaniem
analizy poszczegdélnych komponentéw. Na podstawie jej wynikdw opracowano projekt najkorzystniejszy
z punktu widzenia ekonomicznego, spotecznego i srodowiskowego. Whnioski i uwagi skladane do
projektu planu zostaly rozstrzygniete zgodnie z wiasciwosciami organow odpowiedzialnych za
sporzadzenie projektu planu.



Zgodnie art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

- Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Plan wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o stosunkowo niskiej transportochtonnosci.
Teren objety opracowaniem planu przylega do istniejgcej sieci drog publicznych.

- Lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajgcy mieszkancom lub pracownikom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Obszar opracowania planu znajduje sie w odlegtosci okoto 2,0 km od stacji kolejowej Trzemeszno, ktéra
jest zaliczona do stacji kolei metropolitalnej, trasy PKM1 Poznanh Gtéwny — Gniezno — Mogilno. Dojazd
do centrum miasta Poznania linig kolejowg zajmuje ok. 70 min.

- Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.
Ukfad komunikacyjny przylegajacy do terendw objetych planem stanowi sie¢ drég publicznych o
szerokosciach spetniajgcych wymogi dla prawidtowego funkcjonowania, uwzgledniajgc ruch pieszy i
rowerowy.

- Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne z uwagi na
unormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie sposobu zagospodarowania o
Scisle okreslonej funkcji, gabarytach i zasadach zagospodarowania przestrzennego jest jedynym
narzedziem dla ochrony tadu przestrzennego. Ustalenia planu miejscowego, zachowujgce obecng
funkcje zabudowy oraz wprowadzajgce nowe regulacje i ustalenia dotyczace zabudowy, przyczyni sie
do rozwoju przedmiotowego terenu oraz przyspieszy procesy inwestycyjne.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu jest zgodny z analizg o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.



