UCHWALA Nr
RADY MIEJSKIEJ TRZEMESZNA
Zz dnia r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Zielen,
gm. Trzemeszno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami),
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688) oraz w zwigzku z podjeciem Uchwaly Nr X1/111/2024 Rady Miejskiej Trzemeszna
z dnia 27 listopada 2024 r., Rada Miejska Trzemeszna uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Zielen, gm.
Trzemeszno, zwany dalej ,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Trzemeszno,
uchwalonego Uchwatg Nr V1/44/2015 Rady Miejskiej Trzemeszna z dnia 25 lutego 2015 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,38 ha, ktoérego granice okreslono w czgsci graficznej

planu.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Trzemeszna o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Trzemeszna o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik
nr3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 4.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
1 ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym;

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ lub rodzaj zabudowy dominujgcy na
dziatce lub terenie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przed ktorg wyklucza
si¢ lokalizacj¢ budynkdéw, wiat oraz wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych. Linia ta
nie dotyczy podziemnych czgsci budynkow;,



4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°.

§3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu na catlym obszarze objetym planem — teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MNW.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie wysuniecia przed wyznaczone linie zabudowy elementéw budynkow takich
jak:
a) okapy dachow, gzymsy, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejSciami,

markizy, rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;

3) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych powyzej 12° — odcienie brazu, czerwieni, szarosci lub grafitu;

4) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

5) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 4 koloru elewacji na 30%
powierzchni kazdej ze $cian zewngtrznych budynku;

6) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

7) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
1 dojazdy, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni,

8) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, nieokreslong w ustaleniach
szczegotowych planu: 8,0 m, z wyjatkiem obiektow 1 urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej.

§5. W =zakresie zasad ochrony s§rodowiska, przyrody i1 krajobrazu oraz ksztaltowania

krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, teren MNW kwalifikowany jest jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji:
a) biogazowni,
b) elektrowni wiatrowych, z wytaczeniem mikroinstalacji turbin wiatrowych o pionowej

osi obrotu,

c) elektrowni fotowoltaicznych, z wyjatkiem mikroinstalacji;

5) zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odplywu wod opadowych i
roztopowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

6) dopuszczenie budowy nowych urzgdzen melioracji wodnych nawadniajgco-

2



odwadniajacych;
7) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i wod powierzchniowych.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrgbnych przepisow ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepiséw
odrebnych w zakresie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik
Inowroctaw-Gniezno;

2. W zakresie obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, terendOw gorniczych, a takze
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie
podejmuje si¢ ustalen.

§9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.

§10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:
1) powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez droge publiczng zlokalizowang poza
obszarem planu;
2) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie dziatki budowlanej, wliczajac
w to miejsca do parkowania zlokalizowane w garazach, co najmniej:
a) 2 miejsc do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b) 1 miejsca do parkowania na kazdy odrebny lokal uzytkowy, w przypadku wydzielenia
lokali uzytkowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) w ramach miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 2, nakaz lokalizacji miejsc
przeznaczonych do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 stanowisk postojowych;
4) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przebudowy, modernizacji, skablowania, rozbudowy, remontoéw, rozbiorki i odbudowy
istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) powigzanie projektowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejagcymi sieciami
infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociggowej
lub zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z indywidualnego uje¢cia wody;



4) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o

Srednicy nie mniejszej niz 150 mm, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie odprowadzania §ciekow bytowych do zbiornikow bezodptywowych do

czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wilasnej dziatki
budowlanej lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych 1 roztopowych w  otwartych lub
zamknigtych zbiornikach retencyjnych 1 studniach chtonnych zlokalizowanych
w granicach dziatek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych
1 przeciwpozarowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej o
$rednicy nie mniejszej niz 30 mm lub z indywidualnych zbiornikow;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) podiaczenie do istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii elektrycznej,

z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu,

c) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetyczne;j,

d) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji

transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa plynne,
gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych Zrodet energii, z wyjatkiem
turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu;

9) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady oraz warunki scalania 1 podziatu, zgodnie z

przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dzialek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomogci: 3000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek powstajacych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci: 20,0 m;

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach: 70° — 110°.

2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci.

§12. W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§13. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ....%.



Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1MNW, ustala si¢ nastepujace zasady ksztatltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;
2) dopuszczenie lokalizacji wylgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dziatce budowlanej;
3) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkow gospodarczych i garazy, wolnostojacych oraz
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,40;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,60;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;
9) geometria dachow:
a) budynkow: dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 20° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,
b) wiat, budynkéw gospodarczych i garazy: ptaskie lub jedno- lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°;
10) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego, na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wiat, budynkéw gospodarczych i garazy: 5,0 m;
12) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?;
14) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§15. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej we wsi Zielen, gm. Trzemeszno, przyjety Uchwatg Nr XXXVI1/187/97 Rady
Miejskiej w Trzemesznie z dnia 12 czerwca 1997 r., w zakresie objetym granicami
opracowania planu.

§16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzemeszna.



§17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



