PROJEKT

UCHWALANR ...............
RADY MIEJSKIEJ TRZEMESZNA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wymystowo
gm. Trzemeszno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. Dz.U. 2023
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2023 poz. 977), w zwigzku z uchwatg nr LXXV/533/2023 Rady Miejskiej
Trzemeszna z dnia 14 czerwca 2023 roku, Rada Miejska Trzemeszna uchwala, co nastepuie:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wymystowo gm.
Trzemeszno, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Trzemeszno, zatwierdzonego uchwatg nr
V1/44/2015 Rady Miejskiej Trzemeszna z dnia 25 lutego 2015 r.

1. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng cze$¢ uchwaly, zwana dalej
,rysunkiem planu” — zafgcznik nr 1,

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Trzemeszna o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Trzemeszna o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zafgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zafgcznik nr 4.

2. Granice terenu objetego planem okre$lone sg na rysunku planu.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek garazowy,
tj. budynek przeznaczony do przechowywania i biezacej, niezawodowe] obstugi samochodow
osobowych, jak i budynek gospodarczy oraz budynek faczacy funkcje budynku garazowego
| gospodarczego;

2) dziatlce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacq teren, na
ktorym ustala sie usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza te linie na odlegtos¢
nie wigkszg niz 1,5 m okapow, gzymsow, balkonéw, galerii, przedsionkow, taraséw i schodow
zewnetrznych;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziafce;

5) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, administracii,
w tym bezpieczenstwa panstwa, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury,
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nauki i oSwiaty, rozrywki, hotelarstwa, gastronomii, biur, bankéw, rzemiosta, ktore nie kwalifikujg
sie, jako przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

§3

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw:

1)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN i 3MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN-U, 2MN-U i 3MN-U;

teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDD;

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR
i 3KR;

tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planem symbolami: 1RN i 2RN;
teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczony na rysunku planu symbolem: RZ.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnymi linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 2;
dla istniejacych budynkow lub ich czesci zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
dopuszczenie, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, przebudowy, nadbudowy i remontu,
a takze rozbudowy z zachowaniem ustalonych linii zabudowy;

dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,
w tym dopuszczenie pozostawienia dotychczasowej, istniejacej funkcji i parametréw budynkéw
jaka obowigzywata w momencie uchwalenia planu;

dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

zasady wydzielania nowych dziatek, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy i w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami;

kolorystyke elewacji budynkdw zlokalizowanych na poszczegolnych terenach: biel, odcienie
szaro$ci, bezu, ceglastej czerwieni, brazu oraz zastosowanych materiatdbw budowlanych w
kolorach dla nich naturalnych;

materiat elewacji budynkow zlokalizowanych na poszczegolnych terenach: cegta klinkierowa,
licowa, kamien naturalny, oktadziny ceramiczne, drewniane, tynki, ptyty elewacyjne;

zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkéw;

dla dachéw stromych budynkéw zlokalizowanych na poszczegolnych terenach:

a) kolorystyke: grafitowe, odcienie czerwieni i brazow,

b) materiat: dachéwka cementowa, ceramiczna, pokrycia dachéwkopodobne, blacha na rabek

stojacy;

10) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzehn niezwigzanych Ilub

kolidujacych z funkcjq terenu, z wytaczeniem odstepstw dopuszczonych zapisami niniejszego
planu.
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§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko

z wylgczeniem inwestyciji celu publicznego;

zakaz realizacji przedsiewzieC, ktorych oddziatywanie bedzie powodowato przekroczenia

standardow jako$ci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

ochrone Obszaru Natura 2000 — obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty — Pojezierze

Gnieznienskie PLH300026, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz ochrony zasobow wodnych zasilajgcych Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 143 —

Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno, poprzez zagospodarowanie Sciekéw zgodnie z zapisami

niniejszego planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

przestrzeganie przy prowadzeniu dziatalnosci rolniczej zasad dobrej praktyki rolniczej oraz zasad

okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w ustawie o nawozach i nawozeniu;

nakaz zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu w sSrodowisku:

a) na terenach MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) na terenach MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) na terenie RZ dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6

Nie ustala sie terendw wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesne.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dopuszcza sie
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow
drég, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

§8

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN, 3MN ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1)

na jednej dziatce mozliwo$¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego oraz jednego budynku garazowo-gospodarczego;

wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowite;
zabudowy do powierzchni dziatki;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
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4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 40%;
5) geometrie dachéw: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, z dopuszczeniem
dachoéw stromych o kacie nachylenia potaci dachu do 45°;
6) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wigcej niz 9,0 m;
7) wysoko$¢ budynkow garazowo-gospodarczych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m;
8) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w iloSci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajgc w to miejsca w budynku garazowo-gospodarczym;
9) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 1000 m2.

§9
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na jednej dziatce mozliwo$¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego lub budynku ustugowego lub budynku mieszkalno-ustugowego oraz jednego
budynku garazowo-gospodarczego;

2) dopuszczenie wytacznie ustug nieucigzliwych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 40%:;

6) geometrie dachéw: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, z dopuszczeniem
dachoéw stromych o kacie nachylenia potaci dachu do 45°;

7) wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych:

c) do 2 kondygnacji nadziemnych,
d) nie wiecej niz 9,0 m;
8) wysoko$¢ budynkow garazowo-gospodarczych:
c) 1kondygnacja nadziemna,
d) nie wiecej niz 6,0 m;

9) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny oraz 1,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego
lub budynku ustugowego, wliczajac w to miejsca w budynku garazowo-gospodarczym;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 1000 m2.

§10

Dla terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN
ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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zakaz zabudowy;

zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, w tym istniejacych zadrzewien
| zakrzewien $rodpolnych;

dopuszczenie wprowadzenia gk, pastwisk oraz upraw polowych;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych.

§11

Dla terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczonego na rysunku planu symbolem: RZ ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

lokalizacje zabudowy zwigzanej z rolnictwem,;
dopuszczenie lokalizacj:
a) zabudowy mieszkaniowej w ramach zabudowy zagrodowej,
b) budynkow inwentarskich zwigzanych z produkcjq rolng oraz budowli rolniczych,
c) budynkéw garazowo-gospodarczych jako wolnostojacych, wbudowanych lub przylegajacych do
budynku mieszkaniowego,
d) ustug agroturystycznych i obiektow im stuzacych,
e) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia
jakosci lub zmniejszenia ilosci wod podziemnych;
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, w tym istniejacych zadrzewien
| zakrzewien $rddpolnych;
dopuszczenie wprowadzenia gk, pastwisk oraz upraw polowych;
dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych;
wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni catkowite;
zabudowy do powierzchni dziatki;
maksymalng powierzchnie zabudowy — 40% powierzchni dziatki;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 30%;
geometrie dachéw: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, z dopuszczeniem
dachoéw stromych o kacie nachylenia potaci dachu do 45°;

10) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej nie wigksza niz 10 m,
b) garazowo-gospodarczej nie wieksza niz 7 m,
c) dla pozostatych budynkdw i budowli rolniczych nie wigkszg niz 12 m;

11) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 2 miejsca na kazdy lokal

mieszkalny, wliczajgc w to miejsca w budynku garazowo-gospodarczym;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 3000 m2.

§12

Nie ustala si¢ granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisdw, w tym terendw goérniczych, a takze obszardw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.
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§13

1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)

2)

3)

minimalng powierzchnie dziatki:

a) dla terenéw MN — 1000 m2,

b) dla terenéw MN-U — 1000 mz;

minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach:

a) dla terenéw MN - 16,0 m,

b) dla terenéw MN-U -16,0 m;

kat potozenia granic dziatek budowlanych na terenach MN i MN-U w stosunku do pasa drogowego
przylegtych drég od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszardbw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych.

§14

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1)

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajacych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢C istniejace stosunki wodne na dziatkach
sgsiednich;

nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycii
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego.

§15

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1)

nakaz zachowania ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlno$ci jezdni oraz

chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg

zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla terenu drogi dojazdowej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem KDD:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub
kolidujacych z funkcjg terenu;

dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR,

2KR, 3KR:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub
kolidujacych z funkcjq terenu;

obstuge komunikacyjng z terenu drogi dojazdowej, terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej,

atakze z drodg publicznych znajdujgcych sie poza granicami planu, zgodnie z przepisami

odrebnymi.
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§16

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie rozbiorki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaréw
oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zistniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalne parametry sieci wodociggowych: DN 40,

c) dopuszczenie, aby sie¢ wodociggowa byta realizowana w sposdb umozliwiajacy jej
wykorzystanie do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) z terenéw MN, MN-U, RZ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych,

b) z powierzchni utwardzonych drog poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz
odprowadzajacych wode, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych,

c) minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe:
DN 100;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, tymczasowo do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,

b) minimalne parametry sieci — dla kanatdw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej: DN 100, a dla
kanatow ttocznych: DN 50;

7) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych, ustala si¢ minimalne parametry gazociggdw: DN 20;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
z indywidualnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapisow
pkt 10,

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojacych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych,

c) ustala sie minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV;

9) zaopatrzenie w ciepto z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych Zrédet energii oraz z
innych zrédet, z uwzglednieniem zakazdw i ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem
wprowadzania odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem zapisow pkt 10,

10) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrédet energii, wytwarzajacych energie wcelu jej
zuzycia na wiasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wytgczeniem mozliwosci
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rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z energii wiatru, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych;

11) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek
kablowych ze swobodnym dostepem z drég publicznych lub drog wewnetrznych;

12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17

Nie ustala sie sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§18

Ustala si¢ stawke procentowg, stuzacq naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysoko$ci 30%.

§19
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzemeszna.

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ................... RADY MIEJSKIEJ TRZEMESZNA
zdnia.....ocooveeiiinneen, r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wymystowo gm.
Trzemeszno.

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony w zwigzku z Uchwatg Nr LXXV/533/2023 Rady Miejskiej Trzemeszna z dnia 14 czerwca
2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Wymystowo gm. Trzemeszno.

Sporzadzenie planu ma na celu przyczynienie sie do zrbwnowazonego rozwoju miasta i gminy
Trzemeszno. Celem opracowania jest miedzy innymi przeznaczenie cze$ci obszaru pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug.

Obszar opracowania projektu planu potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci gminy
Trzemeszno, w obrebie geodezyjnym Wymystowo i obejmuje teren o tacznej powierzchni ok. 10,5 ha.
Obszar objety opracowaniem czeSciowo zabudowany jest zagrodami, w pozostatej czesci jest
niezabudowany, gtownie uzytkowany rolniczo.

Przyjete w planie ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu nie naruszajg ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Trzemeszno®
zatwierdzonego Uchwatg Nr V1/44/2015 Rady Miejskiej Trzemeszna z dnia 25 lutego 2015 roku.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowany projekt planu ustalit nowe przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w sposob, ktdry nie narusza zasad tadu przestrzennego i
Zrdwnowazonego rozwoju.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany
z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury budynkéw, ktore zostaty
dopuszczone zapisami projektu planu. Ustalenia planu umozliwiajg realizacje budynkdw, ktdre nie bedg
dominowa¢ nad pozostatymi. Ustalenia przedmiotowego dokumentu umozliwig rozwoj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, a takze zabudowy
zwigzanej z rolnictwem. Ponadto plan zaktada przeznaczenie cze$ci terenéw pod tereny rolnictwa z
zakazem zabudowy.

Wyznaczone w planie przeznaczenia terendw bedg odpowiadaty oczekiwaniom mieszkancow,
wiascicieli nieruchomosci i inwestoréw. Ponadto rozwigzania przyjete w projekcie zapewniajg
uksztattowanie zabudowy w sposéb harmonijny i funkcjonalny, zposzanowaniem zasad fadu
przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich wymagan dotyczacych waloréw architektonicznych i
krajobrazowych terenu objetego opracowaniem. Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony
srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, ze do istniejgcych probleméw ochrony Srodowiska,
zalicza sie: zanieczyszczenie powietrza spowodowane emisjg zanieczyszczen z uktaddéw grzewczych
budynkéw oraz pojazdéw samochodowych, emisje hatasu o charakterze okresowym i lokalnym zasiegu,
zwlaszcza w okresie budowy, zwiekszenie udziatu powierzchni uszczelnionych i tym samym
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ograniczenie infiltracji wod opadowych, zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej i
konieczno$¢ osiagniecia celdw $rodowiskowych okreslonych dla JCWP, lokalizacja terenu w zasiegu
wystepowania najkorzystniejszych struktur wodonosnych — GZWP nr 143 - Subzbiornik Inowroctaw —
Gniezno.

Plan uwzglednia we wiasciwy sposéb wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych. W sposéb racjonalny i najbardziej ekonomiczny
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci gruntow. Zaproponowany projekt planu
miejscowego nie wptywa na zmiang dostepno$ci komunikacyjnej terenu. Dostepnos¢ komunikacyjna
terenu pozostaje bez zmian. Istniejacy uktad komunikacyjny, przy ktérym znajduje sie teren objety
opracowywanym miejscowym planem umozliwia odpowiednig dostepno$¢ terenu, w tym rowniez
umozliwia dostep do terenéw objetych opracowaniem dla pieszych i rowerzystow. Podsumowujac
przedmiotowy plan miejscowy we witasciwy sposob zaktada stworzenie w petni wyksztatconej zwartej
struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktéra w sposob racjonalny wykorzystuje walory obszaru. W
zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
plan zaktada powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci.

Plan uwzglednia takze potrzeby interesu publicznego, w tym uwzglednia mozliwo$¢ budowy,
przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej. W procedurze planistycznej
przeanalizowano réwniez prawo witasnosci gruntdw i wybrano rozwigzanie optymalne, zarowno dla
wiasciciela gruntu jak i dla danej gminy objetych projektem planu. W procedurze planistycznej
uwzgledniono potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie procedury sporzadzania planu
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, poprzez prase miejscowg oraz obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu,
zostat wyfozony do publicznego wglgdu, w tym opublikowano go na stronie internetowej w dniach od
...................... r.do............. . Wtrakcie publicznego wyfoZenia przeprowadzona zostata, w dniu
........................ r., dyskusja publiczna na przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do planu
mozna byfo sktadac na pismie, ustnie do protokotu lub za pomocg Srodkdw komunikacji elektronicznej
do Burmistrza Trzemeszna, ul. Dabrowskiego 2, 62-240 Trzemeszno Ilub mailowo:
sekretariat@trzemeszno.pl do dnia .................. r. W czasie publicznego wytoZenia oraz w okresie
przywotanym w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, w podanym w Obwieszczeniu i Ogtoszeniu Burmistrza Trzemeszna z dnia
........................ r. terminie nie wpfyneta Zadna uwaga.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna bylo uzyska¢ w siedzibie Urzedu
Miejskiego Trzemeszna stosowne informacje odno$nie do sporzadzanego projektu, a na etapie
sktadania wnioskow i uwag do planu mozna byto stosowne pisma ztozy¢ do procedury planu — zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami. Projekt planu sporzadzany byt z poszanowaniem zachowania jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

Opracowany projekt planu miejscowego zaktada, ze zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-
gospodarczych bedzie sie odbywac istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej. Planuje sie
odprowadzanie sciekow komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, aw przypadku braku
sieci kanalizacji sanitarnej tymczasowo do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych. Zagospodarowanie
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wod opadowych i roztopowych, z terendw MN, MN-U, RZ na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych, a z powierzchni
utwardzonych drég poprzez zastosowanie urzadzern odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode,
zgodnie z ustaleniami przepisdw odrebnych. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i
projektowanej sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalajac przeznaczenie terenéw brano pod uwage wnioski i uwagi zgtaszane w trakcie
procedury planistycznej oraz zwazono najbardziej wiasciwy potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, biorgc pod uwage analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne jak i zardwno
interes publiczny oraz interesy prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage ewentualnych rozwigzan
alternatywnych, zaktadajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym zaréwno pod
wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak i rozwigzan ograniczajacych negatywne
oddziatywanie na Srodowisko.

Podsumowujac przedmiotowy plan miejscowy we wiasciwy sposob zaktada stworzenie w petni
wyksztatconej zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktéra w sposéb racjonalny wykorzystuje
walory obszaru.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym nie wptywajg znacznie na wydatki z budzetu gminy.

Przewiduje sie, ze wyniku realizacji zatozen planu zwigkszy sie przychdd do budzetu gminy ze
wzgledu na mozliwo$¢ zainwestowania i zabudowy terendw zgodnie z planem, w tym przede wszystkim
ze wzgledu na wzrost mozliwo$ci pobierania podatkéw od nieruchomos$ci wynikajacy z faktu znacznie
wyzszej stawki podatkéw dla gruntow przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oraz podatku od powierzchni
uzytkowej niz dla terenéw uzytkowanych wytacznie rolniczo.

Zatacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujgce dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjq
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W Swietle powyzszych ustaler wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje sie, ze podjecie
uchwaty zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Miejskg Trzemeszna jest w petni zasadne.
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