Zatacznik nr 3 do protokotu
Nr LIX/2022 sesji Rady Miejskiej Trzemeszna
z dnia 25.05.2022r.

UCHWALA Nr LIX/405/2022
RADY MIEJSKIEJ TRZEMESZNA
z dnia 25 maja 2022 r

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmujacego teren czesci wsi: Ostrowite, Zielen, Popielewo oraz Trzemzal,
polozony w gminie Trzemeszno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada
Miejska Trzemeszna uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego

teren czeSci wsi: Ostrowite, Zielen, Popielewo oraz Trzemzal, potozony w gminie
Trzemeszno po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzemeszno, zwany dalej planem.
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2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytulowany ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren cze$ci wsi: Ostrowite, Zielen,
Popielewo oraz Trzemzal, potozony w gminie Trzemeszno” w skali 1 : 1000, stanowiacy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Trzemeszna w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowigcy zalacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawia rysunek.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek
gospodarczy lub budynek garazowo-gospodarczy;

budynku ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek niemieszkalny niebedacy
budynkiem produkcyjnym, w tym w szczeg6lnosci budynek handlu, budynek biurowy,
warsztat rzemie$lniczy;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajgcy
dopuszczalng minimalng odleglo$¢ S$ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu

z przylegla droga;
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sieciach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, ropociggowych, cieptowniczych,
elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigca wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen
planu, oznaczong numerem i symbolem literowym;

osuwisku - forma geologiczna przejawiajgca si¢ w rzezbie terenu, powstata w wyniku
grawitacyjnego przemieszczenia wzdluz powierzchni poslizgu, sptywu lub oderwania
materiatu skalnego, w szczegdlnosci skat, zwietrzelin, gruntow i nasypow;

zieleni otwartej — nalezy przez to rozumie¢ tereny polan i obszaréw przylesnych
Z gruntami rolnymi, gruntami zadrzewionymi i1 zakrzewionymi oraz nieuzytkami, tereny
wolne od zabudowy, umozliwiajace migracj¢ roslin i zwierzat.

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U,
8MN/U;

teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku symbolem: 1U;

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM,
9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM,
20RM;

tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1ML, 2ML;

tereny rolnicze, oznaczone na rysunku symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R,
10R, 11R, 12R, 13R, 14R;

tereny lasow, oznaczone na rysunku symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL,
8ZL, 9ZL;

tereny zieleni otwartej, oznaczone na rysunku symbolami: 120, 2Z0O, 3Z0;

tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku symbolami: 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS,
15WS, 16WS, 17WS;

10) teren energetyki — elektrowni wiatrowej, oznaczony na rysunku symbolem: 1EW;
11) tereny ciggdw pieszo—jezdnych, oznaczone na rysunku symbolami: 1kx, 2Kx;
12) tereny drog publicznych — klasy lokalnej, oznaczone na rysunku symbolami: 1KD-L,

2KD-L, 3KD-L, 4KD-L,

13) tereny drog publicznych — klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku symbolami: 1KD-D,

2KD-D;

14) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,

1)
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4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

zakaz o$wietlania obiektow w sposob powodujacy oslepianie uczestnikoOw ruchu;
nieprzekraczalne linie zabudowy ograniczaja maksymalny zasieg lica §cian zewnetrznych
budynku;

dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 2, nastepujacych
czesci budynkow:
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a) elementow dachu, w szczegdlno$ci okapow, elementéw obrobek dekarskich,
elementow kotwienia powtok dachowych,

b) rynien i rur spustowych,

c) wykuszy, balkonow,

d) tarasoéw, schodow zewnetrznych,

e) zadaszen nad wejsciami,

f) cokotow i gzymsow;

dopuszczenie:

a) zachowania 1 przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istnicjgcej zabudowy
z uwzglednieniem zapisow z §19 pkt 2,

b) zachowania dotychczasowej funkcji istniejgcej zabudowy,

c) lokalizacji kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie
doprowadzi do pogorszenia jakosci lub zmniejszenia ilo$ci wod podziemnych,

d) lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow malej architektury oraz sieci infrastruktury
technicznej,

e) wydzielania dzialek pod lokalizacjc ww. dojs¢é, dojazdow oraz obiektow
infrastruktury technicznej, a takze w celu regulacji granic pomigdzy sgsiednimi
dziatkami — niezaleznie od minimalnych powierzchni dziatek okreslonych
W niniejszym planie.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
ochron¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;
ochrong Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw—
Gniezno zgodnie z przepisami odrgbnymi;
ochrong Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
ochrong Obszaru Natura 2000 — Obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty ,,Pojezierze
Gnieznienskie” PLH 300026, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrgbie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i1 porzadku
na terenie gminy oraz przepisami o odpadach;
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko
oraz wszelkich inwestycji dotyczacych recyklingu, sktadowania lub przetwarzania
odpadow z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) melioracji wodnych,

c) budowy i remontow: drog, parkingdw, sieci uzbrojenia technicznego,

d) dziatan zwiagzanych z zabezpieczeniem przed ryzykiem wystapienia powodzi oraz

osuwania si¢ mas ziemnych;

zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarll;
odprowadzenie $ciekow bytowych 1 komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
Z dopuszczeniem indywidualnych rozwigzan w tym zakresie, w tym szczelnych
zbiornikdOw na S$cieki 1 przydomowych oczyszczalni $ciekow, o ile nie ma mozliwosci
odprowadzenia §ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi i
z uwzglednieniem § 28 pkt 7;
w przypadku odprowadzania woéd opadowych i roztopowych do ziemi lub rowow,
uwzglednienie przepisow odrebnych w sprawie warunkow, jakie nalezy spetic



przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla §rodowiska wodnego;

11) przy grodzeniu nieruchomosci zachowanie odlegloéci od istniejagcych ciekow

I zbiornikéw wodnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

12) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na terenach:

a) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

d) ML jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. W zakresie ksztattowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala sie:

1)

2)

objecie ochrong zabytkow nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;
zachowaniu podlega bryta, forma dachu, wystrdj i kompozycja elewacji; w odniesieniu
do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowigzuja przepisu ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane;

objecie ochrong zabytkow archeologicznych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji
zabytkéw oraz wojewddzkiej ewidencji zabytkéw; w celu ochrony ww. zabytkow
archeologicznych w planie:

a) wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
0 granicach zgodnych z Gminng Ewidencja Zabytké w obejmujacych stanowiska
archeologiczne;

b) na terenie wyznaczonych stref dopuszcza si¢ dzialalnos¢ inwestycyjng i okresla si¢
wymog prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku

symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN ustala si¢ nastepujace
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) budynkoéw pomocniczych i wiat,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technologicznych i budowli,

C) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

d) dojé¢ i dojazdow;

lokalizacje budynkow i wiat z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki;
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki;
intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,9;

wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej nie wigksza niz 10 m,

b) pomocniczej nie wigksza niz 7 m,

C) wurzadzen technologicznych i budowli nie wigksza niz 10 m;



8) stosowanie dachow ptaskich lub jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych,
0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 50°;

9) w zakresie ochrony zabytkoéw zasady zgodne z § 7,

10) dostepnos¢ komunikacyjng terenéw z przyleglych terenow drog publicznych oraz
wewnetrznych.

§ 10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustlugowej,
oznaczonych na rysunku symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6 MN/U,
7MN/U, 8MN/U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej lub mieszkaniowo-
uslugowe;;

2) lokalizacj¢ na jednej dziatce nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkoéw pomocniczych i wiat,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technologicznych i budowli,

C) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

d) doj$¢ i dojazdow;

4) lokalizacj¢ budynkow i wiat z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki;
6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki,
7) intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,9;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej nie wigksza
niz 10 m,

b) pomocniczej i wiat nie wigksza niz 7 m,

C) urzadzen technologicznych i budowli nie wigkszg niz 10 m;

9) stosowanie dachow ptaskich Iub jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych,

0 kacie nachylenia gldownych potaci dachowych do 50°;

10) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 7,
11) dostepnos¢ komunikacyjng terenéw z przyleglych terenéw drog publicznych oraz
wewnetrznych.

§ 11. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku symbolem 1U ustala si¢
nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje¢ zabudowy ustugowej, magazynow i sktadow;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkoéw pomocniczych i wiat,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technologicznych i budowli,

C) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

d) dojé¢ i dojazdow;

3) lokalizacje budynkoéw i wiat z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki,

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki,

6) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,9;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) ushigowej, sktadéw i magazyndéw nie wigksza niz 10 m,

b) pomocniczej i wiat nie wigksza niz 7 m,

C) wurzadzen technologicznych i budowli nie wigksza niz 10 m;



8) stosowanie dachow ptaskich lub jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych,
0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 50°;

9) w zakresie ochrony zabytkoéw zasady zgodne z § 7;

10) dostepnos¢ komunikacyjng terenéw z przylegtego terenu drogi publiczne;j.

§ 12. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

I ogrodniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM,

6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM,

18RM, 19RM, 20RM ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych, wiat a takze budynkow
inwentarskich zwigzanych z produkcja rolng oraz obiektéw i budowli rolniczych;

3) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

4) dopuszczenie lokalizacji zbiornikoéw na ptynne odchody zwierzgce poza wyznaczong
linig zabudowy przy zachowaniu przepisow odrebnych;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki;

6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 30% powierzchni dziatki;

7) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,9;

8) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 10 m,
b) dla pozostatych budynkéw i budowli rolniczych nie wigcej niz 12 m;

9) stosowanie dachow ptaskich lub jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 50°;

10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
podziatu gruntéw rolnych;

11) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 7,

12) dostepno$¢ komunikacyjng terenéw z przyleglych terenow drog publicznych oraz
wewnetrznych.

§ 13. Na terenach zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku symbolami 1ML, 2ML
ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje domow letniskowych i budynkow rekreacji indywidualnej;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw pomocniczych i wiat;
3) zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych,
4) lokalizacje budynkow i wiat z uwzglednieniem linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki;
6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 40% powierzchni dziatki;
7) intensywno$¢ zabudowy: od 0,005 do 0,3;
8) wysoko$¢ zabudowy:
a) 7 m dla budynkéw z dachami stromymi,
b) 5 m dla budynkéw z dachami plaskimi,
9) stosowanie dachow stromych lub ptaskich;
10) dostepno$¢ komunikacyjng z przylegtych terenow drog publicznych 1 drog
wewnetrznych.

§ 14. Na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R,
5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:



1) zachowanie dotychczasowego rolniczego sposobu zagospodarowania, w tym zachowania
istniejacych zadrzewien i zakrzewien srodpolnych;

2) zachowanie istniejgcego systemu melioracji;

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i teletechnicznej;

4) dopuszczenie usytuowania drog gruntowych stanowigcych dojazdy do gruntéw rolnych;

5) w zakresie ochrony zabytkoéw zasady zgodne z § 7;

6) dostepnos¢ komunikacyjng terenow z przylegltych terenéw drog publicznych oraz
wewngtrznych.

§ 15. Na terenach lasoéw oznaczonych na rysunku symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL,
5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, z dopuszczeniem dziatan
pielegnacyjnych, zgodnie z planem urzadzenia lasu;

2) zalesienie wszystkich wolnych przestrzeni niezalesionych zgodnie z planem urzgdzenia
lasu;

3) zakaz zabudowy, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 7;

5) dostepnos¢ komunikacyjng terenow z przylegtych drog publicznych.

§ 16.Na terenach zieleni otwartej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Z0O, 2Z0O,
3Z0 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie terenu jako zieleni naturalnej;
2) w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych
warunkow siedliskowych;
3) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i teletechnicznej;
4) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 7;
dostepnos¢ komunikacyjng terenu z przylegtych drog publicznych.

§ 17. Na terenach wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS,
13WS, 15WS ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacych ciekow i oczek wodnych;

2) utrzymanie droznosci systemu melioracyjnego;

3) dopuszczenie lokalizacji urzagdzen melioracji wodnych;

4) dopuszczenie urzadzenia wzdhuz cieku pasa zieleni z nasadzeniami drzew i krzewows;

5) zakaz lokalizacji budynkéw, z wytgczeniem budynkow stanowigcych elementy budowli

wodnych, o ktérych mowa w pkt 3.

§ 18. Na terenach wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 14WS, 16WS, 17WS ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacych wod powierzchniowych;
2) dopuszczenie urzadzenia wzdtuz cieku pasa zieleni z nasadzeniami drzew i krzewow;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 19. Na terenie elektrowni wiatrowej, oznaczonym na rysunku symbolem 1EW ustala
sie:



1) adaptacje istniejacych elektrowni wiatrowych wraz z urzadzeniami i obiektami
obstugujacymi, placem manewrowym, zatokg postojowa i zjazdem drogowym;

2) lokalizacje tylko jednej elektrowni wiatrowej;

3) maksymalna wysokos¢ wiezy elektrowni wiatrowej 145 m nad poziomem terenu i nie
wieksza niz wysokos$¢ istniejgcej zabudowy;

4) w przypadku lokalizacji obiektow budowlanych, stanowigcych przeszkody lotnicze,
obowigzuja przepisy odrebne;

5) obstuge komunikacyjng z drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne.

§ 20. Na terenach ciggdéw pieszo—jezdnych, oznaczonych na rysunku symbolami 1kx,
2kx w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) sytuowanie chodnika z mozliwos$cig zamiany na Sciezkg pieszo—rowerowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Na terenach drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku symbolami
1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odrgbnymi i co najmniej
jednostronnego chodnika;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1, elementow
infrastruktury transportowej, w tym stanowisk postojowych i §ciezek rowerowych;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 22. Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1KD-D, 2KD-D w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) sytuowanie jezdni o parametrach zgodnie z przepisami odregbnymi i co najmniej
jednostronnego chodnika;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1, elementéw
infrastruktury transportowej, w tym stanowisk postojowych 1 §ciezek rowerowych;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW,
21KDW w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, ustala si¢:

1) sytuowanie jezdni lub pieszo-jezdni;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt 1, elementéow
infrastruktury transportowej, w tym stanowisk postojowych i $ciezek rowerowych;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. W zakresie granic i sposobOw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze
obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sig:



1) zasady ochrony $rodowiska i przyrody dla obszaru planu w catoSci znajdujgcego sie¢ w
zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw-
Gniezno zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ochrone i zagospodarowanie obszaru Natura 2000 — obszaru majacego znaczenie dla
Wspoélnoty — Pojezierze Gnieznienskie PLH300026 zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody oraz pozostatymi ustaleniami planu;

3) uwzglednienic w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajacych z polozenia
W obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi, wskazanym na rysunku planu.

§ 25. 1. W planie nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania
scalania ipodzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrgbnych. Dopuszcza si¢
natomiast mozliwos¢ taczenia nieruchomosci sgsiednich i ponownego ich podziatu.

2. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i1 podzialu nieruchomosci
ustala sig:

1) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
2) minimalng powierzchnie dziatki:

a) 800 m?— na terenach: MN, MN/U;

b) 600 m?— na terenach: ML;

c) 1000 m2—na terenie: 1U.

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70°do 110°.

§ 26. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
terendOw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej;
1) uwzglednieniec w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen wynikajacych
Z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizacji budynkow na terenach R, ZL, ZO, WS, KD-L, KD-D, kx, KDW.

§ 27. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji
ustala sig:

1) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o§wietlenia terenéw komunikacji
oraz lokalizacji istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zapewnienie stanowisk postojowych, w tym miejsca przeznaczonego na parkowanie
pojazdoéw wyposazonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ilosci
nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 2 stanowiska postojowe
na kazdy lokal mieszkalny,
b) 5 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) dla obiektéw wymagajacych obstugi pojazdami ci¢zarowymi zapewnienie na dziatce
conajmniej 1 stanowiska przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w pkt 2.

§ 28. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sig:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej;



3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji za
zezwoleniem zarzadcy drogi;

4) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej;

5) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci wodociggowej dopuszcza si¢
indywidualne rozwigzania w zakresie poboru wody z uwzglednieniem zakazéw
okreslonych w ustaleniach niniejszej uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) odprowadzenie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem
§ 5 pkt 9;

7) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni S$ciekow na terenach oznaczonych
symbolem: 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 1ML, 2ML, 3RM, 7RM, 8RM, 10RM, 14RM, 15RM,;

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki przy uwzglednieniu
§ 5 pkt 10;

9) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej;

10) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;

12) zaopatrzenie w ciepto wytwarzane z paliw: plynnych, gazowych 1 stalych
charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi
lub energii elektrycznej;

13) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub mikroinstalacji;

14) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
jako kablowych;

15) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wolno stojacych lub wbudowanych.

§ 29. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobdw 1 terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow.

§ 30. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W wysokosci:

1) 30% — dla terenéw: MN, MN/U, U, RM, ML,
2) 0,1% — dla pozostatych terenow.

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzemeszna.

§ 32. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
do uchwaly Nr L1X/405/2022
RADY MIEJSKIEJ TRZEMESZNA
z dnia 25 maja 2022 r.

. Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaty nr XXXVI/258/2021 Rady

Miejskiej Trzemeszna z dnia 27 stycznia 2021 r. w sprawie przystgpienia

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego

teren czeSci wsi: Ostrowite, Zielen, Popielewo oraz Trzemzal, potozony w gminie

Trzemeszno.

Teren objety opracowaniem miejscowego planu stanowi obszar o powierzchni okoto

807 ha.

. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), zostala przeprowadzona procedura

sporzadzania miejscowego planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, dnia 05.08.2021 roku ukazato si¢ ogloszenie

W prasie i obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren czesci wsi: Ostrowite, Zielen,

Popielewo oraz Trzemzal, polozony w gminie Trzemeszno z mozliwo$cig sktadania

wnioskow w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia i obwieszczenia.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, pismem o podjeciu uchwaly i przystgpieniu do sporzadzenia planu

zostaly zawiadomione instytucje oraz organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu.

. Uzgodniono zakres i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie

oddzialywania na $rodowisko z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska

w Poznaniu, pismo znak: WOO-111.411.310.2021.PW.1 z dnia 26 sierpnia 2021 r.

oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gnieznie, pismo

znak: ON.NS.9022.2.15.2021 z dnia 30 lipca 2021 r.

. Zgodnie z art. 17 pkt 4 ww. ustawy sporzadzono projekt miejscowego planu

zagospodarowania wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko uwzgledniajac

ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Trzemeszna, a takze sporzadzono prognoze¢ skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

a) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego oraz walory architektoniczne
I krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego,

b) uwzglednia wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami
I ochrony gruntéw rolnych i lesSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5
uchwaly, dotyczacym zasad ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego,
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c) okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,

d) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby osob niepelnosprawnych poprzez m. in. zapewnienie ochrony
powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrgbnymi, zaopatrzenie
w cieplo wytwarzane z paliw: plynnych, gazowych 1 statych charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisji zgodnie z przepisami odrebnymi lub energii
elektrycznej, zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, odprowadzenie $ciekow
bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
indywidualnych rozwigzan w tym zakresie, w tym szczelnych zbiornikéw na
scieki lub przydomowych oczyszczalni, o ile nie ma mozliwo$ci odprowadzenia
$ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej oraz zgodnie z przepisami odrgbnym, nakaz
uwzglednienia w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej, zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow
wyposazonych w kartg parkingowa,

e) uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni ustalajac zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze powierzchnig
biologicznie czynna,

f) uwzglednia prawo wiasno$ci do nieruchomosci,

g) niec wyznacza obszarow przeznaczonych do funkcjonowania istniejacych
i planowanych obiektéw i urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci
I bezpieczenstwa panstwa,

h) uwzglednia potrzeby interesu publicznego ustalajagc zasady ksztalttowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

i) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez
ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw
infrastruktury technicznej,

J) =zostal sporzadzony przy zapewnieniu udziatu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektroniczne;,

k) zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych,

I) uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci poprzez m. in. ustalenia uchwaty dotyczace ochrony wod,
ochron¢ gltownego zbiornika woéd podziemnych, zagospodarowania wod
opadowych 1 roztopowych, odprowadzenia $ciekow bytowych 1 komunalnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu uwzgledniony zostat interes publiczny

oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania,

a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Projekt  planu  miejscowego  przewiduje  sytuowanie nowej  zabudowy

przy uwzglednieniu wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania

przestrzenig oraz walorami ekonomicznymi przestrzeni poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego 1 wykorzystaniu istniejgcego uktadu
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komunikacyjnego,

b) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne  wykorzystanie  publicznego  transportu  zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu,

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig
pieszych i rowerzystow ,

d) lokalizowanie nowej zabudowy przy wykorzystaniu istniejgcego uktadu
komunikacyjnego, istniejacej sieci elektroenergetycznej, pobliskich sieci
wodociggowych, kanalizacyjnej i telekomunikacyjnej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat

zgodnie z wynikami analizy aktualno$ci studium i planéw miejscowych na terenie

miasta i gminy Trzemeszno, uchwalonej uchwatg Nr LI/ 377/ 2022 Rady Miejskiej

Trzemeszna z dnia 26 stycznia 2022 roku, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognozg skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5)

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym realizacja ustalen planu

spowoduje wzrost podatkow od nieruchomosci, a takze nie wplynie negatywnie
na budzet gminy.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. a) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym Burmistrz Trzemeszna uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie

miejscowego planu rozwigzan, od wlasciwych organow i instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6) lit. b) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, Burmistrz Trzemeszna uzgodnitl projekt miejscowego planu

z wlasciwymi organami i instytucjami.

Projekt miejscowego planu zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie

od 28.01. 2022 roku do 01.03. 2022 roku.

Dyskusja publiczna dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie planu odbyla sig¢

w dniu 16.03. 2022 r., 0 godzinie 15%, na ktorg nikt z zainteresowanych nie przybyt.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do

publicznego wgladu, w ustawowym terminie, tj.: do dnia 16 marca 2022 roku nie

wniesiono uwag.

Burmistrz Trzemeszna zloZzone uwagi rozstrzygnat w ustawowym terminie.

Wobec dopehienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedtozono Radzie Miejskiej

Trzemeszna projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren czgsci wsi: Ostrowite, Zielen,

Popielewo oraz Trzemzal, polozony w gminie Trzemeszno.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



