Trzemeszno 26.10.2026 r.
RI.6730.13.2026

DECYZJA

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), art. 59 ust. 1, art. 61 i art. 64 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2026
r., poz. 538, ze zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca
2024 r., (Dz. U. z 2024 r., poz. 1116) w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu zagospodarowania
przestrzennego po rozpatrzeniu wniosku: Gminy Trzemeszno , ul. Gen. H. Dagbrowskiego 2 ,
62-240 Trzemeszno w imieniu ktorej wystepuje petnomocnik tj. Biuro Projektowe Nadzoru
Robét Drogowych Pan Ryszard Ochramowicz, ul. Lesna 1, 62-220 Cielimowo, z dnia
18.05.2026 r., dotyczgcego inwestycji polegajacej na budowie drogi gminnej wewnetrznej w
obszarze dz. nr 42 ( pas drogowy ) w m. Rudki, gm. Trzemeszno .

ustalam
dla Gminy Trzemeszno
ul. Dgbrowskiego 2, 62 — 240 Trzemeszno

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie drogi gminnej wewnetrznej w
obszarze dz. nr 42 ( pas drogowy ) w m. Rudki , gm. Trzemeszno .

A. Rodzaj inwestyciji:

I.  Tereny komunikacji [ KD ] .

II. Inwestycja polega na budowie drogi gminnej wewnetrznej w obszarze dz. nr 42 ( pas
drogowy ) w m. Rudki, gm. Trzemeszno .

B. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie:

I.  Warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu w zakresie budowy drogi :

1. Linie zabudowy: nie ustala sie linii zabudowy , budowe drogi nalezy realizowac
w pasie drogowym dz. nr 42 ;

2. Wielko$¢ powierzchni zabudowy : max. do 3600 m2 powierzchni nawierzchni drogi ;

3. Nadziemna intensywnos¢ catej zabudowy na dziatce : z uwagi na przedmiot wniosku
nie okresla sie .

4. Maksymalna intensywnosc¢ catej zabudowy na dziatce: z uwagi na przedmiot wniosku
nie okresla sie .

5. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: z uwagi na przedmiot wniosku
nie okresla sie .

5. Droga wewnetrzna o utwardzonej nawierzchni_— ustalenia :
1) szerokos¢ jezdni: 3,50 m — 4,50 m
2) dtugosé jezdni: 550 mb — 590 mb;

II. Ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Inwestycja nie moze narusza¢ réwnowagi przyrodniczej i utrudnia¢ prowadzenia
racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska.

2. Geotechniczne warunki posadowienia obiektow budowlanych nalezy okresli¢ zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25.04.2012 r. (Dz. U. 2012 r. poz. 463).

[ll. Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesney:
Nie okres$la sie nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu dotyczgcych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesne;.




V. Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

1.

abrown

© ~
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V1.

Dostep do drogi publicznej — bez zmian. Sam pas drogowy ( dz. nr 42 ) jest drogg

gminng. W jego obszarze dopuszcza sie takze realizacje nowych miejsc

postojowych;

Energia elektryczna — nie dotyczy ;

Woda — nie dotyczy ;

Scieki bytowe — nie dotyczy ;

Wody opadowe — ze wzgledu na brak mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji

deszczowej, dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren

nieutwardzony.

Odpady state — nalezy gromadzi¢ w urzgdzeniach stuzgcych do zbierania odpadow

komunalnych, zlokalizowanych na terenie posesji i okresowo przekazywaé

na komunalne wysypisko smieci.

Zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy ;

Kolizie — w przypadku kolizji z istniejgca infrastrukturg nadziemng lub podziemng

inwestycje nalezy projektowaé wg uzgodnien i wg warunkéw uzgodnionych

z gestorami poszczegolnych sieci.

Wymagan dotyczgcych ochrony intereséw 0sob trzecich:

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci

i uprawnien oséb trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym).

Dla zapewnienia ochrony przed:

1) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw fgcznosci,

2) ucigzliwosciami spowodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne
i promieniowanie,

3) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

na etapie przygotowania i realizacji zamierzonej inwestycji nalezy przestrzegac

obowigzujgcych przepiséw szczegoélnych dotyczgcych rodzaju przedmiotowej

inwestyciji,

Przed ubieganiem sie o pozwolenie na budowe inwestor winien uzyska¢ decyzje o

wytgczeniu gruntu z produkcji rolnej i lesnej. W wyniku tego uzgodnienia moze

wynikng¢ potrzeba naliczenia opfat z tytutu wylgczenia gruntéw z produkcji rolnej

i leSnej w zwigzku z realizacjg inwestycji.

Granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych

Dziatka nie lezy na obszarze podlegajgcym ochronie a takze nie jest narazona

na niebezpieczenstwo powodzi ani nie jest zagrozona osuwaniem sie mas ziemnych.

C. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sg na mapie w skali 1:1000,
stanowigcej zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy wptyngt do Burmistrza

Trzemeszna w dniu 18.05.2026 r. Wniosek sprawdzono pod wzgledem spetnienia wymogow
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Stosownie do wymagan procedury administracyjnej organ ustalit krgg stron
postepowania, do ktérego zaliczono wnioskodawce, wtascicieli terenu objetego inwestycjg
oraz wiascicieli dziatek sasiadujgcych z przedmiotowg nieruchomoscig a nastepnie
zawiadomiono Whnioskodawce i strony o wszczeciu postepowania oraz przystugujgcych im
uprawnieniach. Dla potrzeb wydania decyzji, zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami
prawa, wtym z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 25 lipca 2024 r.



w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wokét
dziatki objetej decyzjg wyznaczono obszar analizowany i przeprowadzono jego pisemng
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow,
o ktéorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Whyniki analizy zostaty przedstawione w zatgczniku NR 2, 3 i 4 do niniejszej decyzji.
Dokonujgc analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, organ stwierdzit, iz obecnie teren ten nie jest objety zadnym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

Stwierdzono, ze planowana inwestycja spetnia wymogi zawarte w art. 61 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym jest zgodna z wymogami
przepisdw szczegolnych i odrebnych.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy prawo odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu, za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia jej
otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomaocna.

Niniejsza decyzja traci wazno$¢ gdy na terenie objetym wnioskiem zostanie
zrealizowana wczesniej inna tego typu inwestycja, na podstawie innej decyzji o ustaleniu
warunkéw zabudowy, wydanej dla innego wnioskodawcy.

Otrzymuija:
1. Whnioskodawca

2. Strony postepowania wedtug wykazu
3. Aa



ZALACZNIK NR 2
do decyzji nr R1.6730.13.2026
z dnia 26.10.2026 r.

ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU W
ZAKRESIE WARUNKOW O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1 PKT.1-6
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r.
Dz. U. z 2024r., poz. 1116)

whnioskodawca:
Gmina Trzemeszno , ul. Gen. H. Dabrowskiego 2 , 62-240 Trzemeszno
Dziatajgca przez petnomocnika tj. Biuro Projektowe Nadzoru Rob6t Drogowych Ryszard
Ochramowicz , ul. Lesna 1, 62-220 Cielimowo ;

1. Inwestycja: budowa drogi gminnej wewnetrznej w obszarze dz. nr 42 (pas drogowy) w m.
Rudki , gm. Trzemeszno .

2. Lokalizacja: teren dziatki o nr ewid. 42, w m. Rudki, gm. Trzemeszno.

2a. Obszar analizowany: z uwagi na przedmiot wniosku, analize ograniczono wylgcznie do

obszaru wtasnego dziatki nr 42 ;

3. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizowanym

na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. — Dz.

U. z 2024r., poz.

1116:

UWARUNKOWANIA
ISTNIEJACE

WYNIKI ANALIZY;
USTALONO:

Funkcja terenu

KD - teren komunikacji ( pas drogowy )

UWARUNKOWANIA
ISTNIEJACE

KD — teren komunikacji ( pas drogowy )

WYNIKI ANALIZY,
USTALONO:

Linia zabudowy

Z uwagi na przedmiot wniosku taka linia

zabudowy nie istnieje ;

Z uwagi na przedmiot wniosku nie
wyznacza sie linii zabudowy ;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy oraz maksymalna
i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Z uwagi na przedmiot wniosku nie

istnieje ;

Z uwagi na przedmiot wniosku — nie
wyznacza sie ;

Z uwagi na przedmiot wniosku — nie Z uwagi na przedmiot wniosku — nie
Udziat powierzchni istnieje ; wyznacza sie ; podaje sie max. pow.
zabudowy nawierzchni ( wg wniosku ) wynoszacg
2800 m2
Szerokos¢ elewaciji Z uwagi na przedmiot wniosku — nie Z uwagi na przedmiot wniosku — nie
frontowej istnieje ; wyznacza sie ;

Wysokos¢ zabudowy

Z uwagi na przedmiot wniosku — nie
istnieje ;

Z uwagi na przedmiot wniosku — nie
wyznacza sie ;

Geometria dachu

Z uwagi nie

istnieje ;

na przedmiot wniosku

Z uwagi na przedmiot wniosku — nie
wyznacza sie ;

Wobec obiektywnego braku mozliwosci
okreslenia faktycznego, istniejacego %

powierzchni  biologicznie czynnej na
Minimalny udzial poszczegolnej dziatce ( np. nie wszystkie . . . .
. . . S Z uwagi na przedmiot wniosku — nie
powierzchni biologicznie pow. utwardzone sg oznaczone na o
- . ? : .~ 'wyznacza sie ;
czynnej mapach, a ich zwymiarowanie w terenie
jest niemozlwe z uwagi na brak
dostepnosci ) — powierzchni tych nie
okresla sie .
Minimalna liczba miejsc Z uwagi na przedmiot wniosku — nie | Dopuszcza sie wyznaczenie / realizacje
postojowych istnieje ; miejsc parkingowych w pasie drogowym




4. Analiza w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art.61 ust.1 pkt.1-6 ustawy o planowaniu

przestrzennym:

Funkcja, parametry, cechy i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

Dostep do drogi publicznej

Uzbrojenie terenu

Warunek spefniony

Bezposredni do drogi publicznej KD ( dz. 42 )
Warunek spefniony

Energia elektryczna — nie dotyczy ;
Woda — nie dotyczy ;
Scieki bytowe — nie dotyczy;
Wody opadowe — nie dotyczy;
Warunek spetniony

Czy teren wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne?

Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi

Nie
Warunek spetniony

Tak Warunek spetniony

Zamierzenie budowalne

obszarze:

— w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z
dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych  inwestycji w  zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 ze zm.),
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22
ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach
gazociagu,

— strefy bezpieczenstwa wyznaczone;j
stronach rurociggu.

nie znajduje sie¢ w

po obu

Tak

Warunek spefniony




ZALACZNIK NR 3
do decyzji nr R1.6730.13.2026
z dnia 26.10.2026 r.

WYNIKI ANALIZY
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE
WARUNKOW O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1 PKT. 1 -6
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(na podst. Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r.
- Dz. U. z 2024r., poz. 1116)

dot. wniosku, ktory zostat ztozony przez :

Gmine Trzemeszno , ul. Gen. H. Dgbrowskiego 2 , 62-240 Trzemeszno dziatajgca przez
petnomocnika tj. Biuro Projektowe Nadzoru Robét Drogowych Ryszard Ochramowicz,
ul. Lesna 1, 62-220 Cielimowo ;

w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie
Inwestycja: budowa drogi gminnej wewnetrznej w obszarze dz. nr 42 ( pas drogowy ) w m.
Rudki, gm. Trzemeszno .

Przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy wykazala, ze wszystkie warunki
wymagane do wydania decyzji o warunkach zabudowy, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty spetnione:

a) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej jest
zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy — TAK

b) teren ma dostep z drogi publicznej — TAK

c) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego — TAK

d) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy
sporzgdzaniu miejscowych planow, ktoére utracity moc — TAK

e) projekt decyzji jest zgodny z przepisami odrebnymi — TAK

f) zamierzenie budowalne nie znajduje sie w obszarze:

— w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestyciji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 ze zm.), ustanowiony zostat zakaz,
o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

— strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu — TAK

Ustalenie warunkow zabudowy dla wnioskowanej inwestycji w oparciu o wyniki
analizy:

WYNIKI ANALIZY
Funkcja zabudowy KD — teren komunikacji ( pas drogowy )
Linia zabudowy Z uwagi na przedmiot wniosku nie wyznacza sig linii
zabudowy ;
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy Z uwagi na przedmiot wniosku nie wyznacza sie
oraz maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ intensywnosci zabudowy ;
zabudowy
Udzial powierzchni zabudowy Max. 2800 m2 powierzchni utwardzonej jezdni
Szerokos¢ elewaciji frontowej Nie dotyczy
Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy




Geometria dachu Nie dotyczy

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc postojowych Nie ustala sie, ale dopuszcza realizacje miejsc
postojowych w pasie drogowym ;




